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2. NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

2.1.~ CALIFICACION IE SUFERFICIES: Dentro de esta clasificacidn

de suelon, la calificacidén de superficie se ajustard, en su

caso a las siguientes definiciones:

a) Viales

b) Zonas Verdes

¢} Terrenos destinados a edif

2+ Suelo de proteccidn de infrass trurrnrﬂq

2.2.~ DEFINICIOMNES : A los efectos de estas norias, se entenderdn

aplicables los siguientes conceptos:

a) ZOMA 1 Superficie de caracter homogénec en guanto m =difi-
cecibn y usos del su=lo a efectos de distribucidn ds =sios

dentro de un sector determinado.

b) SECIOR : Superficie definida .por un trataniento home.oi:
¥ unidad minima en lo gque s2 refilere a tramitacidn ool olo-
neamiento y redaccidn de planes parciasles.

c) POLIGONG : Superficie definide en los Planas Parcisios oono
unidad,minira ejecucién de conformidad con el Ars 1107 ae

ey del Suelo.

J) SUBFOLIGOND: Unidad resultante del fracclonamisnts oo ot
gonaos a efectos de ejecucidn de las obras ds urbanis.ollh

=) SISTEMAS CEMERAIES @ Se entiende con esmte fermino o owr o -
to de vigles, zonas verdes, serviclosn v egquipamiento oroo -

zado urktanisricamente en Juncidn de las

dlel Municipic.

SISTEMAS INTERIOFES TE SECTOR : Se entiends con este termine

1y
L —

el conjunto de viales, zones verdes, servicios v equipamisntos

previstcs en los Planes Farciales de tramitacidn precsptiva

en los sectores, de suelo urbenizable a que se refieren estas.’
: RN DR

Normas., -
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2.3, REDACCION Diz FLANES PARCIALES

2.3.1. La redaccidén y tramitacidn de Planes Parcial
ajustard a lo prevenido en la Ley del Suelo.
nes irdn suscritos por tecnico competente y qgﬁiyls‘
do Colegial, conforme a lo dispuesto en las Ofaéﬁéé

Ministeriales del 21 de diciembre de 1,968 v 19 de oc=

tubre de 1.970 y disposiciones concordantes,

2.3.2. Cuando sean de iniciativa particular se someterdn al
regimen de compronmisos y garantias previstas en la Ley/“:

el Buelo.

2.3.3. El ambito de aplicacidn de los Flanes Parciales serd
como minimo de un sector completo de los definides en
los plancs de zonificacidn de estas Normas. Su conteni-
do se ajustardé en lo dispuesto en la Ley del Suslo, El
incumplimients de los plazos previstoz Para las fases

de ejecucidn  Jdard lugar automaticamente a la revisidn
de la calificscidn del suelo por el Organo Urbanistico

competente,

2.3.4. Para el eficaz cumplimiento da la Norma 5.3.3. en la redac—
cién de los Planes Parcizles dsberdn tenerse en cuenta, en
la medida d= lo necesario 2n cada caso, los puntos a que
se refinore esta Horma vy los articulos 5.3.5 a 5.3.7.

a) Medio fisico:
- Relieve ( entorno, altimecrh, hipsometria, clinometria,

lineas de acceso)

- Agua { red de drensje nztural, regimen de los cursos de
agua, zonas inundables, zonas humedas o mal drenadss,

abastecimiento.)

- Suelo ( naturaleze del subsuelo, firme, potencia, tex-

tura, humedad, reaccidn guimica, contenido y profundidad

del humus)
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- Clima (temperatura, precipitaciones, direccidn Yy veloci
vientos, meses infra y sobre calentados, contaminacién, laderas

y depresiones calientes o frias, areas expuestas o abrigadas, re—

- - . »
flexidn de calor, circulecidn del aire, collados Ventosos, obtrye—

cion=s del soleamiento, nieblas o contaminaciones bersistentes,

-~ Vegetacidn ( caracter del terrenc especlies Butoctonas, censo de

arbolado existentes seqin su porte, copa y diametro de tronco)

—~ Usos del suelo {tipologia ¥ modelos de usos suelos incultos o

en estado de abandono)

—- Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas vistas a conser-
var v a cerrar hacia y desde el sitio, rasgos y elementos importan-

tes del programa, areas de interes paisajistico.

et LA
-

- Fauna { mimero de especiesy de individuos, endemismos especies s

en peligro, areas de paso de aves, areas de anidada)

b} Medio Humano :

-~ Desarrollo historice (condicicnantes para el futuro) i
- »

— Poblacidn y empleoc ( caracteristicss de la poblacidn éspe;ﬁgg}g¢y

— Actividades economicas({ estructura de actividades, mercado iruno-

biliario y del suelo, volumen de actividad, condiciones locacionales)

~— Aspectos socicldgicos ( problemas, deficits)

-- Recursos financieros ( inversiones previstas)

o) Medio urbano :
-~ Usos urbanos del suelo { actividades, vivien
pe relaciones entre usos, trefiico, tamsfio v
celas, edificabilidades de hecho, estructura

nes sin edificar, valores del suelo)

—— Edificacionss ( emplazanienzo,

sistena construtivo, edad, estado,

vzlores de los inmuebles),

— Comunicaciones ( red vierias, trazas, seccionss  tloo,

trafico, generadores de trafico, relaciones vivienda-trabeio, transe

porte pitblicd v privado, aparcamientos, itinerarios de caatonss,

oy,

N
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—~= Equipo y Servicios ( administrativo, escolar, saniterig
comercial, etc.. redes de servicios publicos, estandares ¥

niveles de servicics)

-— Escena Urbana ( elementos naturales, superficies verdes o
libres, sistema viario, superficies envolventes de calles y
espacios, formas de la =dificacidn organizacidn de fachadas,

elementos y puntos singulares, dreas de interes ambiental ,

d) Afecciones:
~— Planes, Norias, Proyectos, dreas de servidumbre o proteceidn

etc,

2.3.5. A partir de los datos de informaciones recogidas, se analiza-
rdn los principales factores e influencias que afecten al si-
tio, estableciendo el alcance de los condicionantes naturales
e infraestructurales gque junto con el programa urbano de nece-
slaaaes nan ce ser renidos en cuenta para la redaccidn del Plan
Parcial.
fin perjuicio del preceptivo cumplimiento de lo establecide en la
Ley del Suelo, el Plan Parcial desarrollard los siguientes aspec—

tos:

a) Concepto zonal:

~~ Determinacidn de clases = intensidad

— Mezcla de usos,

TN
Y7

.

Concepto vial:
-~ Trenzado de relaciones da trafico.
~- Red para trafico rodado, seqin sea oiblico o prive .

£, - P - 1 ! S s eyt T o4
—— Lorrespondencias del transporte pihlico.

2
il

—— Localizaciones, con capa-idad v 2xtensidn, para ags -cao -

c) Concepto espesial: 5

~- Conservacidn o creacidn del marco urkano.

~~ Edificios y elementos natursles a conservar,
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—= Tratamiento de calles, pPlazas y espacios.,
=~ Superficies envolventes {alineaciones, fachadas, arb@lado)

~— Relacionss espaciales { vistas, transparencias, puntog fOCales
— Edificaciones ( formas, desarrollo en alturas, artlcuiaclOn)

— Zonas con diferentes condicionamientos estéticos.,

d) Concepto social:
—— Detencidn de déficits existentes y medidas correctoras,
—— Previsidn de posibles conflictos generados por la actuacidn,

— Cauces para informacidn y participacidn,
e} Concepto de ejecucidn:

—- Formas de gestidn segin tamafio, dase de actuscidn y promoczon.
— Plan de Etapas espacio-temporales
~— Medios economicos-financieros, con estimacidn de costes por

etapas y fuentes de financiacidn.

F

2.3.6. 12)Las condicicones de uso y volumen de la edificacidn permlt%ga/
en los correspondientes Planes Parciales que en su case h&yéﬁ
de desarrollar estas Normas Subsidiarias de Flaneamien:o , se
ajustaran e las' previsiones maximas y minimas establecidas en
el Anexo de Condicicnes de uso y volumen que se detalla en el

Apartado 5.5,

23¥En materia de equipamiento correspondiente & sistemas inte-—
riocres de sector se estard a lo dispuesto en la Ley del Suelo
para los Planes Parciales. Los porcentajes resultantes incremsn—
tardn las previsionss contenidas en estas Normas en cuanto a

squipamientc pere sistemas generales.

2.3.7. El ancho y las caracteristicas de los perfiles transversales de
las calles, se establecerdn de acuerdo con la funcidn v velogidad
especifiica que corresponda, dentro del sistema viario., Las seo—

cicnes mininas entre cerramientos, serdn las siguientes:

~— Szndas © aceras para Featones 1,20 m.
~— Calles de peatones & m,

—- Calles de reparte (inclinacidn W

e,
.

~

maxima 15%) 1o m,
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—- Calles colectoras { Inclinacidn max. 1% )

— Arteriss principales (Inclinacidn max 7)Y

~~ Calles industriales (Inclinacidn mex 7Y

Las previsiones antericres en lo que respecta a las secciones
minimas podrdn ser reducidas siempre que tal modificacidn se

deba a razones topograficas debidamente Justificadas.

En los Plenes Parciales se establecerdn lss previsiones pa-
ra estacionamientos piblicor contiguos a les edificaciones
Yi €n su caso,sl margen de las bandas de circulacidn. La do-
tacidn minima obligatoria para las parcela: privadas, en el

interior de las mismas . sard la C:‘}'r;nl'far_\*'r} r_*-:sv_:::—-_ e LSOO

~- Zonas de viviendas 1l plaza cada vivienda

- Zonas civico comerciales L plazs cada So m2, construides
~ locales de reunidn 1 plaze cada lo a 2o localidades
- Zunas industriales 1 plaza cada lo empleados

- Otros usos A Justificer
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SECTORES SUELO URBANIZABLE
Emplazamiento Nucleo de Calera
Superficie 5,73 Ha.,
Flan Parcial de Ordenacién vy Proyecto de Urbanizacidn

Ges tign

CAisleds s
lipologia  edificacion U s e e —
Parcela minima 500 m2.
Ocupacion maxima 15 % sobre parce_la” “ |
M2 maximo de . plantas 2 }F
Altura rnaxéfno 7 m2,
Edificabilidad 0,25 m2/m2 sobre parcela ] .
Densidad lo viviendas /ha.

Vivienda en_fgteg?ifa Cl unifamiliar Eﬁm;i ..-Jffsi

i palet ey

Comercio en los centros previstos en los Planes Par~

‘ ) ciales. §

Usos permitidos e - '

: ] Oficinas en los centros brevistes en los Planes Par-
ciales.

g Publico segin las dotaciones previstas para Flanas

'\__%m“““_ o N _1  Parciales, o -

Industria y todos los no prermitides,

Usos prohibidos e

l:oco m2 de espacio libre ademas de los equipamientcs |

!

previstos en el Reglamento §ﬁ:§§;Lgy del Suels,
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SUELO URBANO
ZONAS Ay B

SUELO URBANO

SUELO URBANO
ZONAS MIXTAS

SUELU URBANIZABLE

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
10VIV./ Ha.

1,2:8,9

SUELO URBANIZABLE

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
BVIV./Ba. - 3;4,5;6:7

£ 3
s 9E
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