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IT-1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU
FORMACION.

Las Normas Subsidiarias vigentes, tienen su origen en 1.985.
Las condiciones de aquella fecha han cambiado sensiblemente,
muchas de las determinaciones contenidas en aguel documento han
sido inviables; existen varias razones para ello: la demanda era
menor de la prevista, las condiciones que las U.E.A. establecian,
partian de densidades muy bajas que no las hacian atractivas para
el mercado inmobiliario; la nula exigencia en el cumplimiento de
las Normas Subsidiarias y en general de las obligaciones
contenidas en la Ley del Suelo hacian evidentemente mas atractiva
actuaciones, al margen de las figuras de planeamiento, sin
obligaciones, ni cesiones. La ausencia de una mentalidad de
promocién en el sector de la construccidn, impidié actuar por
Poligonos o Sectores de una cierta entidad; la ausencia de suelo
industrial, que facilitara la ubicacién de pequefios talleres en
naves, nido, a costos mas ventajosos que en la gran ciudad.

En el nicleo de Alberche, las razones son ademas de las
expuestas, otras que le son peculiares, no hay due olvidar que
hasta la fecha y como consecuencia de su origen, todo el suelo
urbanc ha sido de titularidad publica, con la excepcidn del
nicleo aislado situado al otro lado de la carretera; es decir no
existe suelo vacante; el suelo urbanizable no actuado
priacticamente pertenece a un solo propietario; no teniendo el
Ayuntamiento capacidad de gestidn, salvo gue lo hiciera por
"cooperacidn”.

Junto al tiempo transcurrido; que ha rebasado el tiempo de
vigencia; la inadecuacidén de algunas de las determinaciones
contenidas en el Plan, la promulgacién del texto refundido de la
Ley parece que Jjustifique la adecuacién del contenido de las
Normas a sus preceptos.

El cumplimiento de parte de las previsiones establecidas en
el anterior documento con el agotamiento de suelo, caso de
Alberche del Caudillo, justifican la necesidad de revisidn de la
Norma.
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II-2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL
TERRITORIO.

En el niGcleo de Calera y Chozas, se pretende modificar y
corregir la situacidén anterior, creada por la falta de
operatividad de las anteriores Normas, tal como estaban
configuradas.

En suelo urbano, se procede a subdividir la zona consolidada
en dos zonas; el nucleo urbano tradicional y el resto, con dos
ordenanzas de edificacidn diferenciadas, mas restrictiva y
respetuosa con lo existente la primera y menos conservadora la
del resto.

Se ha mantenido el criterio de establecer en el suelo
vacante del casco urbanco las unidades especiales de actuacidn,
perfilando con nitidez su perimetro de actuacidn. Se ha definido,
para agquellos casos donde la propiedad esta repartlda un viario
interior, gue permite su edlflca01on, sin recurrir a nlngun
instrumento de ordenacidn y si al reparto de cargas y beneficios.

No se ha limitado su edificabilidad salvo los parametros que
la limitan en el casco urbano.

Pequefias operaciones de cirugia viaria para recuperar
anplias zonas del casco marginadas por falta de acceso rodado
como es la UEA3 donde se ha incidido en su conexidn a través de
la zona de la ermita y de la Calle del Valle; asi como ampliando,
nediante su regularizacidén, uno de los Callejones, el del Molino
gque conectaba la zona con la Calle San Pollcarpo, perc solo
peatonalmente.

Se ha analizado con especial cuidado el viario, tanto en
suelo urbano como urbanizable. La extensidn del suelo urbanizable
hasta el valle, dque limita por el Sur el municipio permite el
cierre mediante una arteria perlmetral del casco bordeandole y
poniendo en contacto las distintas vias de acceso al municipio,
carretera Puente~Talavera, con Carretera Alcaudete~Velada. Esta
prev151on permite la ubicacidén del colector general de la villa
gque discurriendo por su zona mas baja y conduciendo las aguas
hasta la depuradora, hoy fuera de uso, permite la utilizacién de
areas hasta hoy 1mpensables.

La utilizacidén de la antigua via de ferrocarril de Talavera
de la Reina-vVillanueva de la Serena, como pasillo verde, hoy
fuera de uso, supone la recuperac;on. de un espacio publlco
importante por el este, deficit muy acusado en el municipio,
corrigiendo asi una carencia detectada a nivel municipal.

El dimensionado de las vias:de circulacién de 11 metros para
las arterias y 16 metros para:.los. colectores, responde a la
necesidad cada vez mas evidente d dlsponer de VI8 qué “respondan: ;
a las nuevas ex1genc1as que la‘v_ddwplantea én “ek prlmer caso
las arterlas son vias con una doble.via de tres metresh

visic y conitarme por 2 Comisidn
Provincial de Urtbanismo ansq?én

fgefecha
10 FEB. 10980




teléfono, gas, etc.; las arterias presentan en lugar de una sola
banda de aparcamiento, dos bandas una por cada lado, mejorando
velocidad y una mayor amplitud de las aceras que pasan a 3
metros, mejorando la seguridad de peatones y permitiendo el paso
de redes de servicios mayores.

En el poligono de Montepalomas, antiguo sector n? 12, se
mantiene todas las determinaciones contenidas en las anterlores
Normas Subsidiarias; por no haberse producido modificaciones que
aconsejen la necesidad de introducir cambios en sus
determinaciones.

En el caso de Alberche del Caudillo, la solucidén es mucho
mas simple, se ha calificado una amplla zona al este como suelo
urbanizable de uso residencial e industrial. Las posibilidades
de crecimiento de Alberche, gue potencialmente son importantes,
solo pueden extenderse en dos areas al este y al oeste; al sur
la profunda hondonada y al Norte la carretera la hacen poco
aconsejable.

El suelo calificado como urbanizable y situado al Oeste,
antiguo poligono N¢ 10, después de ocho afos de vigencia de las
Normas permanece sin actuar, por el contrario la UEA-5 esta
totalmente actuada y consolidada mediante dos cooperativas.

El criterio de mantener la calificacidn del suelo situado
al Oeste aumentando las densidades y obligando a actuaciones en
consonancia con la ya existente, acordes con la tipologia del
casco, como mera continuidad formal de este.

Por el contraric el suelo calificado al este, supone la
aparicién de suelo industrial en el entorno del casco, asi como
suelo residencial destinade a cubrir el deficit propioc y a
presentar una oferta atractiva, que lo puede ser en el entorno
de Talavera. No hay gque olvidar las inmejorables comunicaciones
de esta zona con Talavera, centro de la Comarca, mediante un
servicio urbano e interurbano de Autobuses, por otro lado, las
inmejorables condiciones en relacidén al Poligone industrial
Torrehierro, permiten pensar en localizar parte del asentamiento
humano gue su actividad genere.

La red de este municipio, bien estructurado, no precisa
actuaciones interiores. Solamente en el suelo urbanizable se ha
respetado la via paralela a la carretera gue canaliza el trafico
local del propio casco, solucidn esplendlda de diseno que evita
muchos problemas al trdafico interurbano, mejorando el propio del
municipio.
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IT-2.1. MODIFICACION Y CAMBIOS INTRODUCIDOS. J hr’ igj%;’
En el Nicleo de Calera y Chozas.
- SUELO URBANO.

En las anteriores UEA se ha optado por mantener su
calificacidén actual como suelo urbano con las siguientes
modificaciones:

UEA.~ 1 Se elimina la necesidad de redactar un Plan especial
de Reforma Interior, considerando el actual trazado
urbano como suficiente con las modificaciones
introducidas precisando exclusivamente la implantacion
de los servicios urbanisticos mediante Proyecto
de Urbanizacidn.

UEA.- 2 Se elimina la necesidad de redactar Plan Especial
de Reforma Interior. Se establece un nueveo viario.
Precisard de la implantacién de 1los servicios
urbanisticos.

UEA.- 3 Se reduce al mdximo el drea delimitada, se renuncia
al trazado viario por considerarlo poco oportuno.

UEA.- 4 La consolidacidén mediante la politica de los hechos
consumados, hacen inviable la c¢itada unidad.
Desaparece como tal.

SUELC URBANIZABLE.
Se ha ampliado el perimetro urbano.

Sector 1. En el sector situado a la izquierda de la
Carretera de la Estacidn, se ha ampllado el suelo urbano a la
totalidad del suelo reparcelado por el Ministerio de Agricultura
Yy agrupado en rectdngulos.

Sector 9. El Sector A, situado a la derecha de la Carretera
de la Estaciédn, queda deflnldo como suelo urbanizable.Solo podrad
ser activado, si previamente se realiza el colector por su
perimetro exterior.

Sector 2. Comprendido entre el Camino de las Heras vy
Carretera a Puente, se califica como suelo wurbano, uso
industrial-comercial, con la excepcidén de la zona de contacto con
la carretera que se mantlene el uso mixto.
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incorpora una estructura viaria minima, a fin de actuar, medlante
un simple Provecto de Urbanizacidn, si1 la zona urbana se
subdividiese en poligonos, en la nueva nomenclatura se denomina
SECTOR B.

Sector 5. Se baja su limite por el Sur ligeramente
manteniendo su actual calificacidn, urbanizable, incorporando una
red viaria. Se subdividen en poligonos de menor dimensidn para
facilitar su actuacidn. Se denomina SECTOR C.

Sector 6. Se divide éste Sector en dos sectores nuevos el
Dy el E.

El D. calificado como suelo apto para urbanizar.

Se define el ancho de sus viales perimetrales.

Sector E. Ha visto disminuida su superficie en detrimento
de espacios calificados como urbanos, se definen sus vias
perimetrales.

Sector 7. Queda incorporado al suelo urbano mediante la
definicidn de un trazade viario.

Sector 8. Queda incorporado al suelo urbano. Posiblemente
precisa el desarrollo de un Plan Especial de Reforma Interior,
asi como la culminacién del colector actualmente en proyecto, que
discurre por su borde exterior.

Dos capitulos merecen mencidén especial:

- La incorporacidén de la zona de la via del tren, del
trazado del ferrocarril Talavera-Villanueva de la Serena,
actualmente en proceso de amortizacidn, paralizado y abandonada
su construccioén, como zona verde de uso y disfrute piblico,
pudiendose convertir en un pargue lineal.

- La definicidén de un Sector como casco antiguo histérico,
con una ordenanza mas cuidada en lo referente a proteccidn de
este medio, su red viaria, tipologia edificatoria, textura de
materiales y tratamiento de la red viaria.

ALBERCHE DEI. CAUDILIO.

Agqui, por razones ya expuestas, se abandona el criterio
conservador seguido en el nicleo de Calera y Chozas, donde el
perimetro exterior de suelo apto para urbanizar apenas sufre
modificacidn.

ZONA URBANA.

practlcamente en su tota';
de desarrollo de suelo ré
del Caudillo. v
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Se mantiene como tal sin variaciones.
ZONA MIXTA.

Constituye la tnica zona de suelo con areas de propiedad
municipal. Se divide en dos bandas: la lindante al pueblo,
calificada como residencial; 1la mas alejada mantiene su
calificacién de suelo residencial con tolerancia.

ZONA URBANIZABLE.

SECTOR 10. Se modifica, dividiéndolo en dos 4dreas. lLa
Primera formando una manzana cerrada, calificado como suelo
urbano. lLa segunda mas alejada se mantiene como suelo apto para
urbanizar, aumentando la densidad.

SECTOR 11. Plan Parcial aprobado, ejecutado sin apenas suelo
vacante, con un alto indice de obra ejecutada. Evidentemente pasa
a calificarse como suelo urbano.

Se mantiene parte del Sector 11, no ejecutado en el plazo
anterior de vigencia de las Normas.

SECTOR F. Se constituye en un auténtico ensanche del casco
urbano, creando una red viaria amplia, capaz y diversificada,
mejorando la parte de suelo residencial, anteriormente todo é1
en manos municipales.

Se califica como residencial una parte de é1, la mas préxima
a la carretera, industrial, comercial y de almacenaje, la situada
al Sur.

Tres vias Este~Oeste prolonga01on de las ya ex1stentes
constituyen los corredores de conexidn con la actual trama viaria
del casco actual.
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