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IT1I-4. NORMAS DE EDIFICACION. EN SUELO URBANEX&SES.
ITT-4.1. PORTALES.

El portal de las viviendas colectivas, y con nimero mayor
de tres viviendas, tendra desde el hueco de entrada, hasta 1la
escalera © ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de 1,80
metros.

El hueco de entrada al portal no tendrd menos de 1,20 metros
de ancho.

Dentro del espacio del portal deberdn disponerse los buzones
para el depdsito de la correspondencia, cubo de basuras, equipo
de medida de los servicios piblicos.

No se admitird el acceso desde el portal a ningtn
establecimiento de uso piblico, salvo cuando s=e trate de
edificios en los que el uso global no sea el residencial o cuando
se trate de despachos profesionales anejos a la vivienda.

ITT-4.2. ESCALERAS.
La anchura libre minima de las escaleras sera la siguiente:

~ Edificios residenciales entre 1 y 4 viviendas, sin
ascensor 1,00 metros.

- Edificios de uso piblico: 1,50 metros.

~ Fdificios residenciales de mds de 20 viviendas con
ascensor: 1,25 metros.

- Edificios residenciales de mds de 20 viviendas sin
ascensor: 1,50 metros.

- Edificios residenciales entre 6 y 20 viviendas con
ascensor: 1,00 metros.

- Edificios residenciales entre 6 y 20 viviendas sin
ascensor: 1,25 metros.

- Edificios interiores de viviendas: libre.

En el caso de que existieran rampas peatonales, la anchura
de las mismas se ajustardn a los valores minimos establecidos
para las escaleras, y la pendiente mdxima sera del 12%.

Los pasillos y descansillos tendrdn las mismas limitacio
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En viviendas unifamiliares la pendiente de la escalera sera
libre.

La iluminacidén cenital sélo serd admisible en edificios de
tres o menos plantas. En este caso la superficie minima del
lucernario serd la equivalente a un circulo de un netro de
didmetro y el ojo o hueco de la escalera debera coincidir, al
menos, con el del lucernario. La ventilacidn, en estos casos, se
realizarda por un sistema forzado.

Cuando la iluminacién se realice por la fachada del
edificio, el hueco tendrd una superficie minima mayor o igual al
15% de la superficie de la caja de la escalera en cada piso. La
superficie de iluminacién y ventilacidén comunicaran directamente
con un espacio publico, quedando prohlblda la iluminacidén y
ventilacién a través de espacios privados, tales como terrazas,
galerias, etc.

IT1-4.3. RAMPAS DE GARAJES.

Las rampas de acceso a garajes y otras destinadas al paso
de vehiculos de motor, tendrdn una anchura minima de 3 metros y
una pendiente méxima del 16% en tramos rectos y del 12% en tramos
curvos. La medicion, en este dltimo supuesto, se realizard en el
eje de la rampa.

Su altura minima serda de 2 metros.

I11~4.4,. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Todos los edificios de uso pudblico se ajustardn a lo
establecidos en el Decreto de Accesibilidad y Eliminacidn de
Barreras en Castilla la Mancha de 24 de Mavo de 1.994 y Ley
1\1994.

I¥X¥-4.5. PUERTAS DE ACCESO.

Las puertas de acceso a las viviendas desde el exterior o
desde los espacios comunes tendrdn una anchura libre minima de
80 cm. y una superficie minima de 1,50 metros.

ITI-4.6. CONDICIONES DE PATIOS.

Las distancias minimas entre paramentos en patios, serd
igual a 1/3 de la altura del patio, debiendo poder inscribirse

como minimo un circulo de 3,00 metros de. dlametro, cpandoqun,ﬁ

piezas habitables.

Si no dieran piezas habiéabiéé;'lé“énChqfa dé1 patib”seré***

igual a 1/4 de la altura del patio.
La altura del patio se medirafdéSde'eljnivelfdei_sueIO‘del
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mismo hasta la coronacién del paramento frontal, o hasta el
limite de la mdxima altura edificable si aldn no estuviera

construido,

Las dimensiones del patio deberdn medirse perpendicularmente
a los paramentos con huecos en el eje de los mismos.

I11-4.7. APERTURAS DE HUECOS A LINDEROS.

Deberan cumplirse las condiciones de patio considerando el
lindero como un paramento ciego.

ITI-4.8. ALTURA GENERAL DE LA EDIFICACION.

Nuicleo de Calera y Chozas:
Suelo urbano. Casco histdérico. Baja + una y altillo, 7 m.
Suelo urbano. Baja + dos, 9 metros.

NMicleo de Alberche del Caudillo:

Suelo urbano. Casco histérico. Baja + una, 6 metros.
Suelo urbano, resto. Baja + una, & metros.

ITI-4.9. ALTURAS DE LOS EDIFICIOS DANDO A DOS CALLES DE
DIFERENTE ANCHO.

La altura en cada una de las calles serd la correspondiente
a la anchura de la misma, hasta una profundidad marcada por la
linea que une los puntos medios de las rectas que unen los
extremos de las fachadas, siempre retranqueandose de la de menor
altura 3 metros, no manifestdndose mayor altura en ésta.

I11-4.10. ALTURAS DE LOS EDIFICIOS EN ESQUINA DANDO A DOS
CALLES DE DIFERENTES ANCHOS.

Los edificios en esquina tendrdn la altura correspondiente
a la calle mds ancha en una longitud mdxima de 10 metros.

Si el resto de parcela fuera menor o igual a 3 metros se
podréd igualar segtin la mayor altura toda la edificacidn.

La linea divisoria de las distintas alturas serd la
perpendicular a la fachada.

ITI-4.11. ALTURAS DE EDIFICIOS DANDC A PLAZAS.

ILa altura serd uniforme en toda la plaza, siendo de
aplicacion, si procediera, lo establecido en el apartado anterior
cuando las alturas en la plaza ., fueran inferiores a las de las

calles que acceden a ella. Ei prace
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de 100 metros.

Quedan prohibidos en el casco histdrico, salvo la linea de
fachadas a la Avda. de Benito Alcalde. La edificacidn se ajustara
a la alineacidén de fachada, salvo las prescripciones contenidas
en las fichas de Ordenacidn.

I1I—-4.14. CHAFLANES.

En el miclec de Calera y Chozas.

En

suelo urbano. Casco histérico, guedan prohibidos.

En suelo urbano y urbanizable. sera de 2 metros de ancho,
medido en la perpendicular a la bisectriz.

En

En
En
En

el nicleo de Alberche.

suelo urbano casco protegido. Quedan prohibidos.
suelo urbano. Queda prohibido.
suelo urbanizable. A definir el los Planes Parciales.

Iii~4.15. FICHAS CON LAS CONDICIONES DE 105 DISTINTOS

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

65



Viste y contorme pot ta Camisién

Provincial de  Urbanismo

de lecha &
18 rEijl '-‘

IDENTIFICACION DE 1.A ZONA

SECTOR CAL~A.

CLASIFICACION DEL SUELO

US0O CARACTERISTICO
Us0S5 COMPATIBLES

APTO PARA URBANIZAR.
RESTDENCIAL UNIFAMILIAR.
INDUSTRIAL C-1; TERCIARIO C~].

SUPERFICIE

DENSIDAD

N2 DE VIVIENDAS
PARCELA MINIMA
EDIFICABILIDAD MAXTMA
OCUPACION MAXIMA

N® DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
TIPOLOGIA
RETRANQUEOS :

A VIAS PUBLICA
A OTROS LINDERCS

13,37 Ha.

25 viv/Ha.

250,00 m2.
1,00 m2/m2.

70
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DOS.
7,00 metros.
VIVIENDAS AISLADA Y ADOSADA.
4,00 metros.

LATERAL NINGUNC ©C 3,00 metros.
FONDO 5,00 metros.

SISTEMA DE ACTUACION

INICIATIVA

DESARROLLO DE I.A GESTION

COMPENSACION
PRIVADA

PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE COMPENSACION
PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.

CARGAS CESION DE ESPACIC DE TUSO Y
DISFRUTE PUBLICO VIARIC 15% DEL
APROVECHAMIENTO, EQUIPAMIENTO
ESCOLAR ¥ SOCTAL.
COSTEAR URBANIZACION.
CONSERVACION PUBLICA
PROGRAMACION
OBSERVACIONES

SE " PODRAN .. DESARROLLAR - POR,

 CAL“Al (CAL-A2. CAL-A3. CAL- Ad.|

. OLIGONOSa . :
_SECTOR 'Sk DIVIDE‘EN
CUATRO POLIGONOS'< '
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IDENTIFICACION DE LA ZONA SECTOR CAL-B. Y SECTOR CAL~C.

CLASIFICACION DEL SUELO APTC PARA URBANIZAR.

US0 CARACTERISTICO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
US05 COMPATIBLES INDUSTRIAL C-1; TERCIARIO C-1.
SUPERFICIE 10,85 Ha.
DENSIDAD 38 viv/Ha.

N= DE VIVIENDAS

PARCELA MINIMA 150,00 m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,00 m2/m2.

OCUPACION MAXIMA 70 %

N2 DE PLANTAS DOs.

ALTURA MAXIMA 7,00 metros.

TIPOLOGIA VIV. EN HILERA,ADOSADA O AISLADA

RETRANQUEOS:

A VIAS PUBLICA NINGUNO

A OTROS LINDEROS A DEFINIR EN EL PLAN PARCIAL.

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

INICIATIVA PRIVADA O PUBLICA.

DESARROLLC DE LA GESTION PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE COMPENSACTON

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION,
CARGAS Las EXIGIDAS EN ELl. TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
LOS SISTEMAS GENERALES.

COSTEAR URBANIZACION.

CONSERVACION PUBLICA

PROGRAMACION

OBSERVACIONES 5K PODRAN DESARROLLAR POR
POLIGONOS. EL SECTOR CAL-B, SE
SUBDIVIDE EN POLIGONOS:

CAL~Bl. CAL-~B2. CAL-B3. SI A LOS
DOs ANOS DE APROBADAS LAS NORMAS
NO SE HUBIERA APROBADC EL PLAN
s PARCIAL, SE PODRA CAMBIAR DE
: ~SJ§ST*EM%‘1 <, forma parBEe la RECTFGESTEIONE 1A
EE0SECTOR, L.CAL"[C j» SESUBDIVADEORNS
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IDENTIFICACION DE LA ZONA
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SECTOR CAL-D Y SECTOR CAL~E.

CLASIFICACION DEL SUELO

USO CARACTERISTICO
US0S COMPATIBLES

APTO PARA URBANIZAR.
VIVIENDA UNIFAMILIAR
INDUSTRIAL C-1 Y C-2,

SUPERFICIE

DENSIDAD

N= DE VIVIENDAS
PARCELA MINIMA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
OCUPACION MAXIMA

N= DE PLANTAS

ALTURA MAXTMA
TIPOLOGTA
RETRANQUEOS:

A VIAS PUBLICA
A OTROS LINDEROS

3,19 Ha.

38 viv/Ha.

150,00 m2.
1,00 m2/m2.

70

o

DOS.
7,00 metros.

A DEFINIR EN PLAN PARCITIAL.

NINGUNO
LATERAL NINGUNO
FONDO A DEFINIR EN PLAN PARCIAL

SISTEMA DE ACTUACION

INICIATIVA

DESARROLLO DE LA GESTION

CARGAS

CONSERVACION

PROGRAMACION

COMPENSACION
PRIVADA O PUBLICA

PLAN PARCTAL,
PROYECTO DE COMPENSACION
PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.

LAS EXIGINAS EN EL TEXTO

REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
LOS SISTEMAS GENERALES.

OBSERVACIONES
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IDENTIFICACION DE LA ZONA

SECTOR CAL-F. (MONTEPALOMAS).

CLASTIFICACION DEL SUELOQ
USQO CARACTERISTICO
UsS058 COMPATIBLES

APTO PARA URBANIZAR.
RESIDENCIAL.
VIVIENDA UNIFAMILIAR C-1.
EQUIPAMTENTOS EN LOS5S SITIOS
PREVISTOS EN EL PLAN.

SUPERFICIE
DENSIDAD

[=]

Ne DE VIVIENDAS
PARCELA MINTIMA
EDIFICABILIDAD MAXTIMA
OCUPACION MAXIMA

N DE PLANTAS
ALTURA MAXTMA
RETRANQUEOS:

A VIAS PUBLICA
A OTROS LINDEROS

i178,6 Has.

0,9 viv/Ha.

10.000,00 m2.
0,30 m2/m2.

o
%

3 SOBRE PARCELA
DOS.

7,00 metros.

A DEFINIR EN PLAN PARCTIAL.
LATERAL

FONDO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
INICIATIVA PRIVADA O PUBLICA
DESARROLILO DE LA GESTION PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE COMPENSACION.
CARGAS Las EXTGINAS EN EL TEXTO
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IDENTIFICACION DE LA ZONA

SECTOR ALB-1.
NUCLEO DE ALBERCHE DEL CAUDILLO

i&n

CLASIFICACION DEIL SUELO
US0 CARACTERISTICO
US0S COMPATIBLES

APTC PARA URBANTZAR.
VIVIENDAS UNIFAMILIAR Y AGRUPADA
TERCIARIO C-1.
DOTACIONALES C-1 Y C-2.

INDUSTRIAL C-1 Y C~2.
SUPERFICIE 3,84 Ha.
DENSIDAD 35 viv/Ha.
N® DE VIVIENDAS 134 VIVIENDAS.

PARCELA MINIMA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
OCUPACTON MAXIMA

N® DE PLANTAS
ALTURA MAXTMA
RETRANQUEOS:
TIPOLOGIA

A VIAS PUBLICA
A OTROS LINDEROS

150,00 m2.
1,00 m2/m2.
70 %

DOS.

7,00 metros.

A DEFINIR EN PLAN PARCTAL.

A DEFINIR EN PLAN PARCTIAL.
LATERAL

FONDO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
INICIATIVA PRIVADA.
DESARROLLQ DE LA GESTION PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE COMPENSACION
PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.
CARGAS LAS EXIGINAS EN EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
LOS SISTEMAS GENERALES.
CONSERVACION MWA«¢W“meHBﬁIGQCﬁFm£meQELA
Lt s s BEVISILN BELAS MORMAS
PROGRAMACION aro.Coda Corporaclin, ensesiin
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IDENTIFICACION DE LA ZONA SECTOR ALB-2.

NUCLEC DE ALBERCHE DEL CAUDILLO
CLASIFICACION DEL SUELC APTO PARA URBANIZAR.
USQ CARACTERISTICO VIVIENDAS UNIFAMILIAR Y AGRUPADA
US0S COMPATIBLES TERCTARIC C-1 Y C~2,.

DOTACTONALES C-1 Y C-2.
INDUSTRIAL C-1 Y C-2.

SUPERFICIE 4,45 Ha.
DENSIDAD 37 viv/Ha.
Ne DE VIVIENDAS 165 VIVIENDAS.
PARCELA MINIMA 150,00 m2.
EDIFICABILIDAD MAXTIMA 1,00 m2/m2.
OCUPACION MAXTMA 70 %
N# DE PLANTAS DCSs
ALTURA MAXIMA 7,00 metros.
TIPOLOGIA A DEFINIR EN PLAN PARCIAIL.
RETRANQUEOS:
A VIAS PUBLICA A DEFINIR EN PLAN PARCIAL.
A OTROS LINDEROS LATERAL
FONDO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
INICIATIVA PRIVADA
DESARROLLO DE LA GESTION PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE COMPENSACICN

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.

CARGAS LAS EXIGINAS EN EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
LOS SISTEMAS GENERALES.
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IDENTIFICACION DE LA ZONA SECTOR ALB-3.
NUCL.EO DE ALBERCHE DEL CAUDILLO

CLASTIFICACION DEL SUELO APTQO PARA URBANIZAR.
UsSC CARACTERISTICO RESTIDENCTIAL.
VIVIENDAS UNIFAMILIAR Y AGRUPADA

USGS COMPATIBLES TERCIARIO c-1.

DOTACIONALES C-1 Y C-2.
SUPERFICIE 15,40 Ha.
DENSIDAD 37 viv/Ha.
N= DE VIVIENDAS 570 VIVIENDAS.
PARCELA MINIMA 150,00 m2.
EDIFICABILIDAD MAXTMA 1,00 m2/m2.
OCUPACION MAXIMA 70 %
Ne DE PLANTAS D03
ALTURA MAXTMA 7,00 metros.
TIPOLOGIA A DEFINIR EN PLAN PARCIAL.
RETRANQUEOS:
A VIAS PUBLICA A DEFINIR EN PLAN PARCIAL.
A OTROS LINDEROS LATERAL

FONDO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
INTCTATIVA PRIVADA.
DESARROLLO DE LA GESTION PLAN PARCTAL,
PROYECTO DE COMPENSACION

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.

CARGAS LAS EXTIGINAS EN EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y

LOS SISTEMAS GENERALES.

CONSERVACION

PROGRAMACION

OCBSERVACIONES
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IDENTIFICACION DE LA ZONA SECTOR ALB~4.
NUCLEO DE ALBERCHE DEL CAUDILLO
CLASIFICACION DEL SUELC APTO PARA URBANIZAR.
US0 CARACTERISTICO VIVIENDAS UNIFAMILTIAR Y AGRUPADA
US0OS COMPATIBLES TERCIARIC c-1 Y C~-2.

DOTACIONALES C~1; C-2 Y C~3.
INDUSTRIAL C-1.

SUPERFICIE 2,66 Ha.
DENSIDAD 37 viv/Ha.

N= DE VIVIENDAS

PARCELA MINIMA 150,00 m2.
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,00 m2/m2.
OCUPACION MAXIMA 70 %
N® DE PLANTAS DOS
ALTURA MAXIMA 7,00 metros.
TIPOLOGIA A DEFINIR EN PLAN PARCIAL.
RETRANQUEOCS :
A VIAS PUBLICA 4 DEFINIR EN PLAN PARCIAL.
A OTROS LINDEROS LATERAL
FONDO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
INICIATIVA PRIVADA.
DESARROLLO DE LA GESTION PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE COMPENSACION

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.

CARGAS LAS EXTGINAS EN EL TEXTO
REFUNDIDOC DE LA LEY DE SUELO Y
LOs SISTEMAS GENERALES.

CONSERVACION ~oauments, e PEIBIEEEARECTIFICACION DE LA
POy -'0. i, doie BEMISION DE LAS NORMAS
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IDENTIFICACION DE LA ZONA

SECTOR ALB-5.
NUCLEC DE ALBERCHE DEL CAUD

ILLO

CLASIFICACION DEL SUELO

ACTO PARA URBANIZAR.

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL c-2; C-3 ¥ C-4.
(SITUACION) S-2; $-3 Y S-4.
USC COMPATIBLES TERCIARTO C-1
(SITUACION) S-2
SUPERFICIE 1,40 Ha.
PARCELA MINIMA 300,00 m2.
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,00 m2/m2.
OCUPACION MAXIMA 85 %
Ne DE PLANTAS DOS
ALTURA MAXIMA 8,00 metros.
TIPOLCGIA INDUSTRIA NIDO.
INDUSTRIA ADOSADA.
A VIAS PUBLICA 6,00 metros.
A OTROS LINDEROS A UN LATERAL 3,00 metros.
A OTRO LATERAL NINGUNO.
FONDO NINGUNO.
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACTON
INICIATIVA PRIVADA.
DESARROLLO DE LA GESTION PLAN PARCIAL,
PROYECTO DE COMPENSACTON
PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE EDIFICACION.
CARGAS LAS EXTGINAS EN EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
LOS SISTEMAS GENERALES.
CONSERVACION PUBLICA
PROGRAMACTON )
OBSERVACIONES
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