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III-5. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO. 9¢'echa-d.fl.Lii..40
IIT-5.1. VIVIENDA MINIMA.

Deberd dlsponer de cocina-tendedero, aseo completo,
dormitorio individual y saldén-comedor con las superficies minimas
correspondientes.

La superficie Gtil de la vivienda no sera inferior a 37 m2.
I1IT-5.2. ALTURAS.

La altura libre minima de la vivienda serda 2,50 metros. El
maximo descuelgue de las vigas deberd dejar 2,20 metros libres.

En pasillos, cocinas, tendederos y aseos, podrd disponerse
un falso techo que deije libres 2,20 metros.

Bajo cubiertas inclinadas se considerard como superficie
habitable la que tenga una altura minima de 1,50 metros.

I171-5.3. ILUMINACION.

La superficie de iluminacidén serd al menos el 10% de la
superficie 1til de cada habitaciédn.

Todas las piezas habitables dispondrdn de los medios
necesarios para su posible obscurecimiento.

I1I-5.4. VENTILACION.

La superficle de ventilacidén serd al menos el 10% de la
superficie Gtil de cada habitacidn.

I1I-5.5. REHABILITACTON.

Cuando en un proyecto de rehabilitacidén no sea posible el
cunplimiento de todas las normas contenidas en este Plan, deberd
justlflcarse debidamente en la memoria y adoptar solu01ones
alternativas que reduzcan la importancia de dicho 1ncump11m1ento.
En estos supuestos, el Ayuntamlento podra optar, si asi 1lo
estimara oportuno, por eximir del cumpllmlento de determinadas
normas no fundamentales de este Plan: esquinas, escaleras,
portales.

III~5.6. USOS COMPATIBLES CON LA VIVIENDA.
Despachos profesionales anejos a la propla v1v1enda,
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dotacidn en la propiedad, podra adquirirse el numero de plazas
necesarias en otra propledad distinta gue tenga exceso de
aparcamientos en un radio de 200 metros.

h

INDUSTRIAL.- Una plaza\200 n2 de edificacidn industrial neta
con carga v descarga en el interior de la propiedad.

OFICINAS.- Una plaza\l00 m2. netos. El 50% minimo en el
interior de la propiedad.

COMERCIAL.- Una plaza\l00 m2. netos. El 50% minimo en el
interior de la propiedad.

ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNION.- UNA  PLAZA\25
ESPECTADORES.

BARES, CAFETERIAS Y RESTAURANTES.~ Una plaza\1l00 m2. netos.
El 50% minimo en el interior de la propiedad. En actividades de
nueva planta.

RESIDENCIAI, PUBLICO.- Una plaza\3 habitaciones. El1 50%
minimo en el interior de la propiedad.

DEPORTIVO.- Una plaza\25 espectadores y/o usuarios.

CULTURAL~-SOCIAL.- Una plaza de autobuses y 8 de turismos\100
alumnos.

SANITARIO.~ Una plaza\3 habitaciones.

ASISTENCIA.- Una plaza\100 m2. edificacion.
Una plaza de autoblis y 8 de turismos\100
alumnos de guarderias.
Una plaza\3 habitaciones de residencia
ancianos.

RELIGIOSO.~ Una plaza\25 usuarios.

En suelo urbanizable la dotacidn de aparcamiento para todos
los usos previa ]ustlflCaClon detallada en el P.P., podra
establecerse en suelo publico, en las distintas formas o
tipologias, existentes, bandas dreas de aparcamiento.
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III~5.8. NORMAS ESTETICAS. 10 FEB’ RIS
ITI-5.8.1. NORMAS ESTETICAS DE USO RESIDENCIAL.
ITI-5.8.1.1. CONDICIONES GENERALES.

El fomento y la defensa de las condiciones estéticas
corresponde al Ayuntamiento; por lo gue cualquler tipo de
actuacidén deberd someterse a su criterio previo informe del
Arqultecto Munlclpal Por tanto, el Ayuntamlento podra denegar
o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades
que resulten inconvenientes o antlestetlcas, tanto por el uso,
las dimensiones del edificio, el sistema de cubiertas, la
composicidn y materiales a emplear, forma, calidad, color, etc.

Las normas estéticas serdn de aplicacidn en fachadas a vias
publicas asi como a espacios comunes como jardines interiores o
patios, que deberdn tratarse con igual dignidad gue el resto de
la edificacidn.

I11-5.8.1.2. PLANTA BAJA.

Los ejes de los huecos de la edificacidén deberan
manifestarse en la fachada o justificarse su inexistencia en
funcidn de la composicidén formal de la misma.

Todo proyecto de edificacidén incluird el disefio acabado de
la planta baja, cuyos huecos deberdan ajustarse a una composicién
unitaria respetando los ejes de los huecos o vanos cuando estos
existan. De no existir, se justificard su composicidén previo
informe del Arquitecto Municipal. Los materiales utilizados
podrdn ser iguales o distintos a los del resto de la edificacidn,
pero, en cualguier caso, el tratamiento debera ser unitario.

Quedan prohibidos los cerramientos provisionales salvo las
zonas correspondientes a los vanos de los locales gue deberan
cerrarse con tabicén de hueco doble enfoscado y pintado.

IIT-5.8.1.3. PORTALES.
Deberd integrarse en los ejes de los huecos de la fachada.
ITT-5.8.1.4. PLANTA DIAFANAS Y SOPORTALES.

Quedan prohibidas, excepto en viviendas unifamiliares en
parcela aislada.

ITI-5.8.1.5. ESCAPARATES, VITRINAS Y MOLDURAS.

Deberan respetar 188i8jeside conformacidn formal del resto
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IT1I-5.8.1.6. MARQUESINAS.

S6lo se podran construir marquesinas cuando se 1ntegren en
el proyecto de edificios singulares. En este caso, la minima
altura serd de 2,70 metros en el punto més desfavorable, y la
minima distancia al bordillo de la acera sera de 60 cm.

IT¥-5.8.1.7. TOLDOS.

No se admiten los toldos fijos. Seran, en cualquier caso,
extensibles ¥ fabricados en tejido que permita su
impermeabilizacidn.

El mdximo saliente serda 2\3 del ancho de 1la acera
respetando el arbolado si existiera.

La minima altura libre serd de 2,25 metros en el punto mas
desfavorable.

IT1I-5.8.1.8. PASAJES.

Deberian tener una altura libre minima de 3,5 metros.
Su anchura no serd inferior a 5 metros.

I11-5.8.1.9. CERRAMIENTOS.

Todos los cerramientos de solares o fincas deberdn ajustarse
a la alineacidn oficial.

El cerramiento de los solares tendrd una altura minima de
2 metros y un acabado digno. Quedan prohlbldas las chapas,
maderas, etc., asi como el ladrillo hueco visto.

El cerramiento de las fincas a la via publica tendrd una
altura maxima de 3,50 metros.

I1I-5.8.1.10. MATERITALES.

Los materiales de fachada se ajustaran a las normas de la
buena construccidn.

NUCLEC DE CALERA. CASCO ANTIGUC. Serd obligatorioc el uso de
los materiales tradicionales; en paramentos verticales, ladrillo
macizo, tapial, piedra, pintura, enfoscados a 1la cal, su
combinacion, de acuerdo con las técnicas tradicionales. En
cubricidén se autoriza teja ceramlca curva o mixta, quedando
prohibido el uso de tejados de pizarra, fibrocemento, metdlicos
lacados, teja prefabricada de cemento o cualquier otro elemento
sintético.
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gueda prohibido el uso de los siguientes materiales: 1adr1110
cara vista, pledra, se autoriza la plntura, el enfoscado, el
ladrillo macizo utilizado en combinacidén con los enfoscados y
pintura.

I17-5.8.1.11. CUERPOS VOLADOS CIEGOS.

a). Quedan prohibidos en calles de anchos inferiores a 7,00
metros y en las de los cascos histdricos de ambas pob1a01ones

b). La altura minima del arrangue de los cuerpos volados,
medida desde la rasante de la acera o calzada cuando no existiese
aquella, es de 3,50 metros.

c). En calles de ancho superior a 7,00 metros, el vuelo serd
como mdximo el 10% de la anchura de 1a calle, no pudiendo
sobrepasar de 1,00 metros. Se entendera por calle de 7,00 metros
la gque en toda su longitud tenga mas de 7,00 metros.

d). En todo caso se tendrda en cuenta la tipologia de la
zona.

e). La distancia entre vuelos v las fincas colindantes sera
come minimo de 60 cm.

ITI-5.8.1.12. TERRAZAS, BALCONES Y MIRADORES.

El saliente maximo de balcones, terrazas y miradores, sera
la siguiente:

a}. En calles de anchos inferiores a 7,00 metros y en las
de los cascos histéricos de ambas pobla01ones, el 10% de la
anchura de la calle, no pudiendo sobrepasar los 60 cm.

b). En calles de ancho superior a 7,00 metros, el 10% de la
anchura de la calle, no pudiendo sobrepasar los 100 cm.

Los miradores deberdn estar acristalados como minimo en 2/3
partes de la superficie total.

. Las barandillas, protecciones y barrotes, tendran una altura
minima de 95 cm. vy el madximo de vano entre barrotes, sera de
12 cm.

La altura minima del arranque de los cuerpos volados, medida
desde la rasante de la acera © calzada cuandoc no existiese
aguella, es de 3,50 metros.

En todo caso se tendra en. cuenta la tipologia de la zona.

La distancia entre vuelos y las flncas collndantes sera como_'

minimo de 60 cm. R “ o
III~5.8.1.13. TENDEDEROS. oo | ///” .

Quedan prohibidos los tendederos que permitan visidn de
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la ropa desde el exterior, tanto en fachadas a via publica COmO'j
en patios.

La solucidn del cerramiento evitard las celosias en fachada
a via publlca o patlos de manzana, adoptandose soluciones que no
permitan identificar desde el exterior el uso de la zona.

En fachadas a patio de uso comunitario podran utilizarse
rejas, barrotes, mallas y otras soluciones singulares que
permitan la ventilacidn e 1mp1dan la visidn, exceptuadas las
celosias de prefabricados ceramicos o de hormigon.

IT1-5.8.1.14. PATIOS.

Los patios de manzana deberdan tratarse con los mismos
materiales gue la fachada.

Los patios de uso comunitario deberdn tratarse con
materiales dignos.

I11~-5.8.1.15. MEDIANERIAS.

Las medianerias que queden descubiertas deberan ser tratadas
como fachadas. El1 cumplimiento de esta norma deberd ser exigido
por el Ayuntamiento en todas las obras de nueva planta Yy podra
ser exigido en edificaciones preexistentes cuando asi lo aconseje
el ornato piblico.

Se permiten las decoraciones de fantasia en las medianeras.
1f¥~5.8.1.16. MODIFICACION DE FACHADAS.

Queda prohmblda la alteracidén de los materiales de fachada,
incluso el pintado o barnizado del ladrillo visto.

En las rehabilitaciones se procurara recuperar el aspecto
original de la edificacidén en sus ejes, calidades, materiales,
texturas y volumen.

Queda prohibide el cerramiento de terrazas, salvo
autorizacidn expresa.

La sustitucién o duplicacién de carpinterias debera
realizarse, en todo caso, por otras de idéntico material al
existente en el resto de la edificacidn.

I11-5.8.1.17. CUBIERTAS.
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La altura minima de la parte mds baja de la cubierta, medJ.d’aj -
desde la rasante de la acera o calzada, cuando no ex1st1ese

aguella, es de 3,50 metros.

III-5.8.1.18. ORDENANZA INDUSTRIAL.
II1-5.8.1.18.1. INDUSTRIA NIDO. C-2.

DEFINICION: Regula la construccidén de naves industriales
adosadas de pequefio tamafo y ocupacidn intensiva del solar.

RETRANQUEOS: Quedan prohibidos los retranqueos a la
alineacién exterior. Se autorizan retrangqueos a linderos
laterales, como minimo a 2,00 metros. Siendo obligatorio el del
fondo de la parcela que serd en todo caso de 3,00 metros, como
minimo.

PARCELA MINIMA: 300 m2.

FRENTE MINTMO: 10,00 metros.

SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA: Serd el 80 % de la
superficie de la parcela.

ALTURA: La maxima altura a cubierta serda de 8,00 metros
hasta la arista de coronacidén y dos planta como max1mo. Por
encima de dicha altura solo se permitird la instalacion de
elementos técnicos inherentes al proceso productivo, no
visitables.

EDIFICABILIDAD: 1,6 m2/m2. de parcela neta.

IT1-5.8.1.18.2. INDUSTRIA ADOSADA. C-3.

DEFINTCTON: Industria de tamafioc medio y medio—-grande, con
ocupacidn parcial del solar del solar y retrangqueada a todos sus
linderos para actividades compatibles con otros usos no
industriales.

RETRANQUEOS: Serd unicamente exigible un retranqueo de 10,00
metros, cualquiera que sea el numeros de esta.

PARCELA MINTMA: 1.000 m2.
FRENTE MINIMO: 20,00 metros.

SUPERFICIE DE_QOCUPACION MAXIMA: Sera el 60 % de la
superficie de la parcela.

ALTURA: La méxima alturd
hasta la arista de coronaclon
encima de dicha altura solo’
elementos técnicos 1nherentes
visitables.

EDIFICABILIDAD: 1 m2/m2. '_ ‘qe; parcela” n
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III-5.8.1.19. EDIFICIOS SINGULARES. ? r’

Son los destinados a usos de equipamiento en general o}
aquellos que puedan considerarse singulares por sus especiales
caracteristicas en relacidén con el entorno urbano.

Estos edificios podran quedar eximidos del cumplimiento de
algunas de las normas generales, 31empre que se justifique su
conveniencia en una memoria que especifique las causas.

La aprobacidén de este tipo de construcciones se realizara
por el Ayuntamiento en sesidén plenaria, acompafiado de Jlos
informes preceptivos.

I1¥-5.8.1.20. SALIENTES.

Quedan prohlbldos los salientes a la wvia publica, como
recercados, rejas, z6calos, segin lo siguiente:

Anchura de la calle Médximo saliente permitido.
Mds de 6 metros/l. = 2 cm.
Menos de 6 metros/l. = 0,5 cm.

ITI-5.8.1.21. CONDICIONES DE SOLICITUP DE LICENCIA.

La solicitud de licencia de edificacidén llevara aparejada
la "tira de cuerda" consistente en el traslado de las
alineaciones marcadas en los planos correspondientes a la finca
objeto de la solicitud; misidén que llevard a cabo el técnico
municipal y/o, alcalde o concejal de obras.

Asi mismo se considerard que las licencias se entenderad
caducadas transcurridos 6 meses desde la ultima actua01on en la
edificacién, sin haberse solicitado la prérroga de la misma.

La propledad solicitante, deberd presentar ademds del plano
de situacidn otro de emplazamlento, en el que ponga claramente
de manifiesto la situacién de la edificacidén en relacidn al
solar, asi como el grade de cumplimiento de alineaciones,
retrangueos, patios y chaflanes.

i11-5.8.1.22. NUMERACION.

Deberdn las edificaciones sehalizarse con el nimero gue le
corresponda, que deberid adaptarse al material, forma y color, al
del resto de la calle.

ITI~-5.8.1.23. SERVICIOS. MUNICIPALES.

Las edificaciones deberan soportar aquellos elementos que
sea imprescindible sujetar en las fachadas, asi como” Jas: sefiales
de trafico.

ITI-5.8.1.24. PARCELA MINIMA.
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Serd aquella que se sitden por debajd®d& "aTgiino @ de:
siguientes pardmetros:

Fachada: 5,00 metros.
Superficie: 100,00 m2.

No autorizandose parcelaciones o divisiones que no cumplan
estas dos condiclones.

No se permitirad la edificacidn de los solares que no cumplan
las condiciones minimas establecidas.

Se permitird la edificacidén de los solares que no cumplan
esta condicidn cuando los mismos estén inscritos en el Registro
de la Propiedad, con fecha anterior al 1 de Enero de 1.996.

III-5.8.1.25. PROTECCIONES DE CARRETERAS.

Deacuerdo a la Ley 9/90 de Carreteras y Caminos de la
J.C.C.L.M., serdn la siguientes:

a) En caso urbano consolidado, la gue ha venido autorizando
ésta Delegacidn a las edificaciones colindantes.

b) En el resto del suelo, es decir, urbano, urbanizable
residencial o industrial o ristico la linea limite de 1la
edificacién debe ser 18,00 m. desde el borde exterior de la
calzada.

III~5.8.1.26. EDIFICIOS CON PROTECCION CULTURAL.

Estdn sometidos a Proteccidén Cultural, acorde con las
previsiones de los articulos 25 y 37.2 de la Ley 16/1.985 del
Patrimonio Histdérico Especial los siguientes inmuebles del
municipio:

12.~ Casa de "Tortolas". FB4ﬁ>

27 .~ Iglesia Parroquial de Sant=g® Apostol.
32.~ Estacidn de Ferrocarril.

4¢° .~ Antigua Fdbrica de Harina.

ITI-5.8.1.27. ANEXO: CONTROL ARQUEOLOGICO.

I.~ PROCEDIMIENTO DE CONTROL ARQUECLOGICO. (articulo 21 de
la Ley 4/1.990).

PRIMERO.~ Las actividades edificatorias o de remodelacidn
de terrenos que hayan de afectar a los inmuebles resefados en el
articulos II de este Anexo, y resulten susceptibles de incidir
sobre los valores arqueolégicidiide los mismos, se someterdn al
control arqueoldgico queﬁéawpasanxﬁmﬁﬁ$@@i§i@ﬂwmﬂﬁsﬁmﬁﬁmmﬂ®ﬁmm
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