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ITI-6. REGIMEN DEL SUEILO NO URBANIZABLE.

II1-6.1. DEFINICION Y CLASTIFICACION.
Definicidén vy delimitaciédn.

Constituyen el suelo no urbanizable aquellas &dreas del
territorio municipal que por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor productivo
agropecuarioc o minero, su localizacidén dentro del nmunicipio, o
razones seme’jantes deben ser mantenidas al margen de los procesos
de urbanizaciodn.

Régimen urbanistico.

1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la
edificacién, al uso y a las transformaciones que sobre él1
impusieran estas Normas Urbanisticas o las que se dedujeran por
aplicacidn posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna
indemnizacidn, siempre que tales limitaciones no afectasen al
valor inicial que posee por el rendimiento riustico que les es
propio por su expropiacion forzosa del dominio.

3. Categorias de suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable se divide, de acuerdo con 1lo
establecido por el Art. 24 RP v 12 del T.R.L.S./92, en las
categorias que se contienen en el articulo III-6.4.1. y se
delimitan en el plano de clasificacidén del termino municipal.
(plano:i:: n® 13 A, 13 B, 14 A, 14 B, 14 C, 14 D, 14 E, 14 F, 14 G
vy 14 H).

ITT-6.2. DESARROLLO EN PLANES Y PROYECTOS.

En todo el suelo clasificado como: no urbanizable, tanto
protegido como comin no habrad lugar a la formacidén de Planes que
impliguen transformacidén de su destino agricola o forestal, ya
se trate de desarrollos residenciales de baja densidad, de
poligonos industriales o de otro tipo; solo se podrdn formular
en desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias, planes que
se refieran especificamente a la proteccién del paisaje, medio
natural o rural, de las dreas de vegetacidén y cultivo y a las
infraestructuras, salvo las zonas delimitadas en la Normas, gue
requieran un desarrollo posterior.

ITI-6.3. CONDICIONES DE ACTUACION.
YU Iy
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B) Uso compatible:

B.1) 8in 1limitaciones: No es el uso iddéneo para el
territorio, pero el impacto que produce en €l se considerara
admisible.

B.2) Con limitaciones: Son usos prohlbldos por producir un
alto 1mpacto sobre el territorio, si bien pueden someterse a
tramitaciones especificas para obtener el dictamen sobre la
posible implantacion del uso que se pretende, y las medidas
correctoras pertinentes.

B.2.1) Con sometimientoc a la obtencidén de licencias,
permisos o informes favorables.

B.2.2) Con sometimiento a Evaluacidén de Impacto Ambiental.

C) Usos incompatibles: Son los que producen un grave 1mpacto
negativo, por no corresponder en absoluto con las potencialidades
del territorio. Son usos prohibidos en todos los casos.

En todo caso, se permite la realizacidén de edificaciones e
instalaciones de utilidad publlca o interés social gue hayan dé
emplazarse en el medio rural, si son autorizadas mediante el
procedimiento del Art. 16.3.2° del TRLS/92.

Bl procedlmlento para la autorizacidn de edificaciones de
utilidad publica o interés social a que se hace mencidén en el
apartado anterior, se desarrollara en la forma establecida en el
Art. 44.2. del R.G.U.

IIT-6.4. CONDICIONES DEL SUELOC.
IIT-6.4.1. SUELO NO URBANIZABLE, CATEGORIAS.

El suelo no urbanizable se divide en 1las siguientes
categorias:

1. Suelo no urbanizable ESPECIALMENTE PROTEGIDO, es aquel
que el Plan determina para otorgarle una especial proteccidn, a
los efectos de la Ley del Suelo, en razdén de su excepcional valor
agrlcola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explota01on de sus recurses naturales, de sus valores
paisajisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la
flora, la fauna o el equilibrio ecoldgico.

Dentro de esta categoria se establece la siguiente
clasificacion:

1.1. Sueloc no urbanlzable de Prote001

calidad y fragllldad.
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1.1.2. De proteccién agraria especial: Se inc;uyenﬁ%g %Eéh
categoria todas las 4reas destinadas a cultivos intensivos de
regadio, existentes en el territorio.

1.1.3. De proteccidén agraria comin: Se incluyen en esta
categoria todos los demds cultivos, incluidos los de regadio

limitados actualmente en su uso productivo, o los cultivos
forzados.

1.1.4. De especial proteccidén frente a las instalaciones
ganaderas: Este drea se determina mediante una franja de 1.000

metros, paralela al limite del suelo urbano y urbanizable.

En ella queda expresamente prohibido la ubicacidn de
Instalaciones ganaderas en Régimen Intensivo, es decir superior
a 25 cabezas de ganado.

1.2. Suelo no urbanizable de regeneracidén y mejora.

1.2.1. Riberas: Se incluye en esta delimitacidén las zonas
de vegetacién de ribera, cuyo ecosistemas han de ser conservados
por su alto valor paisajistico y ecoldgico.

1.2.2. Actividades extractivas: Se incluyen en este drea las
actividades extractivas vy las productivas consolidadas vy
concertadas.

Estas han de ajustarse a lo dispuesto en la Ley de Minas de
21 de Julio de 1.973 y los reglamentos que la desarrollan.

_ La extraccién de dridos en las zonas de dominio publico
hidrdulico (art. 90 Ley de Aguas); estd condicionada a evaluacidn
de impacto ambiental y posterior plan de restructuracion.

1.2.3. Areas forestales vy de redgeneracidén paisajista: Se
incluye en esta categoria todas las dreas de monte bajo,
repoblacién forestal o atamizamiento y repoblacidn regadio
arbérea.

2. Suelo no urbanizable comin, es agquél gue no es objeto de
ninguna de las protecciones especiales establecidas en el parrafo
anterior.

2.1. Destinado a sistemas generales: Se incluyen en estas
areas los elementos fundamentales de la estructura general y
orgdnica del territorio.

En el plano de clagifitgagidn de suelo se delimitan dichas
dreas a la vez gue se capacterizan.Gen, godigesiguerdesinewntRE tiso
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2.2. Suelo no urbanizable comin con régimen propio: El que
no resulta incluido en las restantes clases de suelo.

2.3. Para cada una de estas categorias se establecen los
usos vocacionales, compatibles e incompatibles en las matrices
de usos en suelo no urbanizable, que se definen a continuacién:
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL.

CONDICIONES DE USo BN uso 050 COMPATIBLE vs0
SUBLO KO URBANIZARLE.
VoCACIONAL | S1N ceN coM INCOMPATTELE
LIHITACIONES | SOMETIHIENTS | SOHETIHIENTO
A LICENCIAS, [A EVALUACICHES
PERMISCS  G|DE IMPAGTO
IHPORMES,
CONSERVACION PRESERVACION BSTRIPICA. *
¥ REGENRACIGH COMSERVACION ACTICA. *
DE LA REGENERACION DEL ECUSISTENA. *
NATWRALEZA. ACTIV. CIENTIFICC-CULTURALES. *
REPCBLACI(N FORBSTAL. *
ESPARCTMIENTO EXCURSIONISMO Y PASEO. *
¥ RECREQ CONCENTRADO. *
ocIo. CAMPING. *
ACTIVIDADES DEPORTIVAS. *
CIRCUITOS ESPRCIALES. *
CAZA Y PESCA. -
EDIFICACTOR. VIV. UNIF., AISLADAS EN PARCELA GRANDE . *
VIV. UNIF. AISLARAS EN HUERTO FAMILYAR, *
EDIPICACION INSTITUCIONAL *
ACTIVIDADES AGRICULTURA DE SECANO. .
AGRARIAS, AGRICULTURA DE REGADYG. -
GANADERAS ¥ cHLTIV0S FORZADOS. *
FORESTALES. GAMADERIA INTENSIVA. *
GANADERTA EXTEMSIVA. *
THSTALACTONES HF EDIFICACION. *
EXPLOTACIONES FORESTALES. *
EQUIPAMIENTO MZRCADO RACIONAL DE GANADOS. *
AUXILIAR. PARQUES DE MAQUINARIA. *
INSTALACIONES DE DEFENSA. *
CEMENTERIOS. *
VERTEDEROS Y FSCOMBRERAS. *
ACTIVIDADES IND. |INDUSTRIA EXTRATIVA. *
INFRAESTRUCTURA. { AUTORISTAS ¥ AUTOVIAS. *
CARRETERAS . .
LINEMS DE FERRUCARRIL. *
LINEAS AEREAS DE CONRUCCION, *
PLANTAS DE THATAMTENTO DE AGUAS. *
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacién de Impacto
Ambiental no afectard a campos de tenis, baloncesto o similares,
que por su escasa entidddyNn®& se prevea gue puedan producir
efectos negativos en elflentornteumsnio, forma parts de le RECTIFICAGION DE LA
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CORDICIONES DE US0 BN uso US0 COMPATEBLE Uso
SUELG HO URSANIZABLE. VACACIONALESIN con con INCOMPATIBLE
LIHITACIONES | SOMETIHIENTO | SONETIHIENTO
A LYCENCIAS,|A BVALUACIONES
PERMISOS  OiDE IHPACTO
INFORMES.
CONSERVACTON PRESEAVACION ESTRITICA. *
¥ REGENRACION CONSERVACION ACTICA. *
DE LA REGENERACIGH DEL BCOSISTEHA. *
HATURALEZA. ACTIV, CIENTIFICO-CULTURALES. *
HEPOBLACIGH FORESTAL. *
ESPARCIMIENTO EXCURSIONISHT Y PASED. *
Y AECREC COMCENTRADG. * *
ocIa. CAMPING. *
ACTIVIDADES DEPORTIVAS. »
CIRCUITOS ESPECIALES. *
CAZA Y PESCA. -
ERIPTCACICON. VIV. UNIF. AISLADAS EN PARCELA GRANDE . 2
VIV, UNIF. AISLADAS EN HUERTO FAMILIAR. 2
EDIPICACION INSTITUCIONAL *
ACTIVIDADES AGRICULTURA DE SECANO. *
AGRARIAS, AGRICULTURA DE REGADIO. *
GAMADERAS ¥ CINTIVOS FORZADOS. *
FORESTALES . GANADERTA IHTENSIVA. *
GANADERIA EXTEHSIVA.
INSTALACTONES DE EDIFICACICN. *
EXPLOTACIONES FORESTALES. 1 >
EQUIPAHIENTG HERCADD HACIONAL DE GANADOS. "
AUKILIAR. PAROUES DE HAQUIMARIA. *
INSTALACIXONES DE DEFEKSA. *
CEMENTERIOS. *
VERTEDEROS ¥ ESCOMBRERAS. *
ACTIVIDADES IND.;INDUSTRIM EXTRATIVA. *
INFRAESTRUCTURA. | AUTORISTAS Y AUTOVIAS. *
CARRETERAS - L
LINZAS DE FERROCARRIL. *
LINEAS ALREAS DE CONDUCCICGH. *
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS. «
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacidn de Impacto
Ambiental no afectara a campos de tenis, baloncesto o similares,
que por su escasa entidad no se prevea gue puedan producir
efectos negativos en el entorno.

1.~ Edificacidn de v1v1endas urnifamiliares ' 11gadas
explotaciodon agraria.

2.~ Quedan prohlbldos rlos demdsiy .
edificacidén de v1v1endas,un1famlllares den
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SUELOC NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOL.A COMUN.

CONDICIONES DE USO EN uso USC COMPATIBLE uso
SUELO NO URBANIZABLE. VOCACIONAL | S8IN CON CON INCOMPATIBLE
LIHITACIONES | SOKETIMIENTO | SOMETIMIENTG
A LICENCIAS, |A EVALUACIONES
PERMISOS OJDE THPACTO
INFORMES.
CONSERVACICH PRESERVACICGN ESTRITICA. »
¥ REGENRACION CONSERVACION ACTICA. *
DE LA REGENERACION DEL ECOSISTEMA. "
HATURALEZA . ACTIV. CIENTIFICO~CULTURALES. *
REPOBLACION FORESTAL. *
ESPARCIMIENTO EXCURSTONISMO ¥ PASEO, "
¥ RECRED CONCENTRADO. -
CCio. CANPIRG. *
ACTIVIDADES DEPORTIVAS. *
CIRCUITOS ESPECTIALES. *
CAZA ¥ PESCA. *
EDIFICACION. VIV. UNIF, AISTADAS BN PARCELA GRANDE . 2
VIV. UNIF. AISLADAS EN HUERTO FAMILIAR. * 2
EDIPICACIGN INSTITECIONAL *
ACTIVIDADES AGRICULTURA BE SECANO. »
AGHARIAS, AGRICULTURA DE REGADYC. *
GANADERAS Y CULTIVOS FORZADOS. *
PORESTALES. GANADERTA INTENSIVA. *
GANADERTA EXTENSIVA, *
INSTALACIGNES DE EDIFICACION. 1
EXPLOTACIGNES FORESTALES. *
EQUIPAMTENTO MERCADC NACIONAL DY GANADOS. *
AUXILIAR. PARQUES DE MAQUINARIA. *
INSTALAGIONES DE DEFENSA. *
CEMENTERIOS, *
VERTEDEROS ¥ ESCOMBRERAS. *
ACTIVIDADES IND.|INDUSTRIA EXTRATIVA. L
INFRAESTRUCTURA. | AUTOPISTAS ¥ AUTOVIAS. *
CARRETERAS. "
LINEAS DE FERROCARRIL. *
LINEAS AEREAS DE CONDUCCION. *
PLANTAS DE TAATAMIENTC DE AGUAS. *
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacién de Impacto
Ambiental no afectard a campos de tenis, baloncesto o similares,
gue por su escasa entidad no se prevea que puedan producir
efectos negativos en el entorno.
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Bl sk dacFan i, 2 pars (‘" ia -uv-(.,. SICACION DE LA
2.~ Quedan especialmente: prohibidaii.lé i= d@EPIUEE1LORNOGHAS
viviendas unifamiliares deuseguﬁda'resadencaa yhmen&qaéas%éﬂyﬁm"

explotacidén agraria. .ﬁeqwmnmﬁanoﬂoo
cluc Urbaniemo de la

itz do Obras Publicas
Viencha. Lo gue Cerliilco

e ia ag.gx de Lo
Calera y \,n:a_ s

sit



Vistc y conforme por 'tz Comisida
Provingial de Urbanismo en SEfién

de fecha ﬂ.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE ESPECIAL PROTECCION FRENTE A
INSTALACTONES GANADERAS.

CONDICIORES DE US0 ER aso USO COMPATIBLE ifite]
SUELD MO URBAMIZASLE.
VOCACIONAL|SIN COH coN INCOMPATISLE
LIMITACIONES | SOMETIMIENTO| SOMETIMIENTC
A LICENCIAS, |A EVALUACIONES
PERMISOS  QJDE IHPACTO
2 INFORMES.
CORSERVACLION PRESERVACION ESTRITICA. .
Y REGENRACION CONSERVACZAN ACTICA. *
DE LA REGENERACION DEL ECOSISTEMA. "
NATURALEZA, - ACTIV, CIEMTIFICO-CULTURALES. *
REPOBLACION FORESTAL. *
ESPARCIMIENTD EXCURSIONISHO ¥ PASEQ. *
¥ RECREO CONCENTRADO. -
0CIO. CAMPING. *
ACTIVIDADES DEPOATIVAS. *
CIACUITOS ESPECIALES. *
CAZA Y PESCA. *
EDIPICACION. VIV, UNIF., AISLADAS 2N PARCELA GRAMDE . *
VIV. UWIF. AISLADAS EN HIUERTO FAMILIAR. *
EDIFICACION INSTITUCIONAL *
ACTIVIDADES AGRICULTURA DE SECAND. *
AGRARIAS, AGRICULTURA DE REGADIO. *
GANADERAS ¥ CULTIVRS FORZADOS. *
FORESTALES. GANADERTA INWTENSIVA. *
GANADERTA EXTENSIVA. .
INSTALACIONES DE EDEFLCACION. *
EXPLOTACICHES FORESTALES. .
EQUIPAKIENTO MERCADO NACIONAL DBE GANADOS. *
AUXILIAR. BARGUES DE HAQUINARIA. *
INSTALACIONES DE DEPENSA. *
CEMENTERIOS. »
VERTEDEROS ¥ ESCOMBRERAS, *
ACTIVIDADES IND.{INDUSTRIA EXTRATIVA. *
INFRAESTRUCTURA. | AUTURISTAS ¥ AUTOVIAS. >
CARRETERAS. -
LINEAS DE PERROCARRIL. *
LINEAS AEREAS DE CONDUCCIGON. *
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS. *
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacién de Impacto
Ambiental no afectard a campos de tenis, baloncesto o similares,
que por su escasa entidad no._ se. prevea que puedan produc1r
efectos negativos en el entorn : e

2.- Los usos vocacionales
afectado. o
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SUELO NO URBANIZABLE DE REGENERACION Y MEJORA DE RIBERAS.

CONDICIONES DE USOD ¥M uso USD COMPATIBLE uso
SUELOD RO URBANTZABLE.
VOCACIONAL | SIN con CON INCOMPATISLE
LIMITACIONES | SOMETIMIENTO| SONETIMIENTD
A LICENCIAS, |A EVALIACIONES
PERMISOS OJDE IUPACTO
INFORMES.
CONSERVACI (2 PRESERVACION ESTRITICA. -
¥ REGENRACION CONSERVACION ACTICA. *
DE LA REGERERACION DEL ECOSISTEMA. *
NATURALEZA. ACTIV. CIENTIFICO-CULTURALES. *
REPOBLACIGH FORESTAL. *
ESPARCIHIENTO EXCURSIONISNG Y PASEC. -
¥ RECREC COHCENTRADO. *
acIo. CAMPING. .
ACTIVIDADES DEPORTIVAS. *
CIRCUITOS BSPECIALES. *
CAZA ¥ PESCA. *
EDIFICACION. VIV. UNIF, ATSLADAS EN PARCELA GRANDE . *
VIV. UNIF. AISLADAS EN HUERTO PAMILIAR. *
EDIFICACIGN INSTITUCIONAL *
ACTIVIDADES AGRICULTURA DE SECANO. *
AGRARTAS, AGRICULITUAA DE REGADYO. *
GANADERAS Y CULTIVCS FORZADOS. *
FORESTALES. GANADERIA INTERSIVA. *
GAMADERTA EXTENSIVA. *
INSTALACICNES DE EDIPICACION. >
EXPLOTACIORES FORESTALES. t
EQUIPAMIENTO HERCADD NACIONAL DE GANADOS. *
AUXILIAR. PARQUES DE MAQUINARIA. *
INSTALACIONES DE DEFEDSA. -
CEMENTERIOS. -
VERTEDEROS ¥ RSCOHDRERAS. *
ACTIVIDADES IND.|INDUSTRIA EXTRATIVA. *
INFRAESTRUCTURA. | AUTOPISTAS ¥ AUTOVIAS. *
CARRETERAS . *
LINEAS DE FERROCARRIL. *
LINEAS ABNEAS DB CONDUCCI(M, *
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS. *
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacién de Impacto
Ambiental no afectard a campos de tenis, baloncesto o similares,
que por su escasa entidad 'né* se prevea que puedan producir
efectos negativos en elfantoirne.: =72 lawms parla de s RECTIFCAGION DE LA
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SUELO NO URBANIZABLE DE REGENERACION Y MEJORA DE EAS
FORESTALES Y PAISAJISTICAS.

CONDICIONES DE USO EN uso USQ COMPATIBLE uso
SUELO RO URBANIZABLE.
VOCACIONAL | 8IN coN coy INCOMPATIBLE
LIMITACIONES | SOMETIMIERTO | SOMETIMIENTO
A LICENCIAS, [A EVALUACIONES
PERMISOS GIDE IMPACTO
IREFORKES.
CONSERVACION PRESEAVACION ESTRITICA. b
¥ REGENRACIORN CONSERVACION ACTICA. *
DE LA REGENEHACTION DEL ECOSISTEMA. *
HATURALEZA. ACTIV. CIENTIPICO~CULTURALES. *
REPOBLACION FORESTAL. *
ESPARCIMIENTOG EXCURSICNISHO Y PASEO. L
¥ RECREO CONCENTRANOC. *
oeIo. CAMPING, *
ACTIVIDADES DEPORTIVAS. -
CIRCUITOS ESPECIMLES. *
CAZA ¥ PESCA. *
EDIFICACIGN. VIV. INIF. AISLADAS EN PARCELA GRANDE . *
VIV. (RIIF. AISLADAS EN HUERTD FAMILIAR. *
EDIFICACYGN INSTITUCLONAL *
ACTIVIDADES AGHICULTURA DE SECAND. *
AGRARIAS, AGRICULTURA DE REGADIO. *
GAMADERAS ¥ CULTIVOS FORZADOS. *
PORESTALES . GANADERIA INTENSIVA. *
GANADERYA EXTEMSIVA. »
INSTALACIONES DE EDIFICACION. *
EXPLOTACIONES FOABSTALES. »
EQUIPAMIENTO MERCARG HACIOHAL DE GANADODS. *
AUXILIAR. PARQUES 0¥ MAQUINANIA. -
INSTALACIONES DE DEFERSA. »
CEMENTERIOS. *
VERTEDEROS Y ESCOMBRERAS. *
ACTIVIDADES IKD.]INDUSTRIA EXTRATIVA. -
INFRAESTRUCTURA. | AUTOPISTAS ¥ AUTOVIAS. "
CARRETRRAS. *
LINEAS DE FERROCARRIL. *
LINEAS ASREAS DE CONDUCCT(M, *
PLANZAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS, *
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacién de Impacto
Ambiental no afectard a campos de _tenis, baloncesto o similaresy: s
prevea: que:'puedian™ producir

gue por su escasa entidad ‘roTse™
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CONDICIONES DE UsSD BN uso S0 CCHPATIBLE tso
SUELD KO URBANIZABLE.
VOCACIONAL | §1tN CeH coN INCOMPATIBLE
LINITACIONES | SOMETIMIENTO | SOMETIMIENTO
A LICENCIAS,}A EVALUACIONES
PEEMISOS  O|DE IMPACTO
THFORMES .
CONSERVACTON PRESFRVACION RESTRITICA. *
¥ REGENRACIGH CONSERVACION ACTICA. *
DE LA REGENERACION DEL ECOSISTEMA. *
HATURALEZA. ACTIV. CIENTIFICD-CULTURALES. -
REPCALACIGN FORESTAL. *
ESPARCIMIENTO EXCURSICHISHC Y PASEC. *
¥ RECREO COHCENTRADO, *
ocio. CAMPING. *
ACTIVIDADES DEPORTIVAS. *
CIRCUITOS ESPECIALES. *
CAZA Y PESCA. »
EDIFICACICH. VIV. UNIF. AISLADAS EN PARNCELA GRANDE . F
VIV, UNIP. AISLADAS EN HUERTO FAMILIAR. 2
EDIFICACION INSTITUCIDNAL L
ACTIVIDADES ASRICULTURA DE SECANO, »
AGRARIAS, AGRICULTURA DE REGADIO. *
GANADERAS ¥ CULYEVDS PORZADDS. *
PORESTALES- GAHADERIA INTEHSIVA. *
GANADERIA EXTEHSIVA. *
INSTALACIONES DE EDIFTCACIGN. *
EXPLOTACTONES FORESTALES. *
EQUIFAMIENTO MERCADD HACIOHAL DE GAMNADOS. »
AUXILIAR. FARQUES DE MAQUINARIA, *
IRSTALACIONES DE DEFENSA. *
CEMENTERIOS. *
VERTEDEROS ¥ BSCOMBRERAS. *
ACTIVIDADES IND. | INDUSTRIA EXTRATIVA. *
IHPRABSTRUCTURA, | AUTOPISTAS ¥ AUTOVIAS, *
CARRETERAS . *
LIKEAS 0¥ FERROCARRIL. *
LINEAS AXREAS DE CONDUCCION. *
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE ACUAS. *
NOTA:

La exigencia de sometimiento a evaluacidén de Impacto
Ambiental no afectara a campos de tenis, baloncesto o similares,
gue por su escasa entidad no se prevea que puedan producilir

efectos negativos en g; gg;grno.
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I11-6.4.2. CONDICIONES, EDIFICACION VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

1. En Suelo No Urbanizable Comin podrdn autorizarse por el
6rgano autonémico competente viviendas unifamiliares en lugares
en los gue no exista p051b111dad de formacidn de nidcleo de
poblacién y siguiendo el procedimiento sefialado en el art.
16.3.2% TRLS.

2. Ademds se permitira la construccidn de edificios aislados
destinados a vivienda familiar en el supuesto previsto en el art.
16.3.1°. de la Ley del Suelo, siempre y cuando se respeten los
limites fijados para el resto de las viviendas en sueloc no
urbanizable, y no exista en ningiin caso peligro de formacién de
nicleo de poblacidn.

ITI-6.5. CONDICIONES GENERALES.
ITI-6.5.1. PARCELACIONES RUSTICAS.

1. En suelo no urbanizable, s6lo podran realizarse
parcelaciones rusticas. Dichas parcelaciones se ajustardan a lo
dispuesto en la legislacioén agraria.

2. Salvo lo especialmente dispuesto por las presentes Normas
en apllca01on de lo establecido por el articule 14,4 de 1la
mencionada Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, no cabré
autorizar ni podréan ejecutarse parcela01ones risticas por debajo
de la unidad minima de cultivo prev1sta en la 1eglsla01on agraria
o de la establecida en estas Normas, ni la segrega01on de fincas
de superficies inferior al doble de tal dimensidn minima.

ITI-6.5.2. CONDICIONES DE LAS PARCELACIONES RUSTICAS.

1. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y
orlglnen la presencia permanente de personas, deberan
justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro
de agua potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamlento
que satisfaga las condiciones que le fuera de apllca01on para
asegurar su salubridad y suministro de energia eléctrica.

2. Los accesos de parcelas a vias de transito rodado, ademds
de cumplir las determinaciones de la normativa sectorial de rango
superior, satisfardn las siguientes condiciones:

a) No podran realizarse accesos con giro a la izquierda,
cuando acometan a carreteras nacionales.

b) Podra autorlzarse accesos con giro a 12qu1erda, cuando
se trate de conexiones a carreteras comarcales y disten mds de
dos mil (2.000) metros :de: otro acceso ex1stente,
condiciones del trazado lo, permltanw~ RE K

c) Podrd permitirse accesosgcen glro.a la--
carreteras locales cuando. dlsten de wotro exlsu

lo permitan. .
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d) Los accesos a carreteras nacionales y comarcales, con
incorporacidén a sentido del tréansito, se permitirén con las
condiciones del anterior apartado b). Asimismo, se permltlra este
tipo de acceso en carreteras locales con las condiciones del
apartado c).

ITI-6.5.3. PREVISION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables,
gueda expresamente prohibida su parcelacién urbanistica.

2. Se presumird que una parcelacidén es urbanistica cuando
en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
subdivisidn del terreno en lotes o edificacidén de forma conjunta
o cuando aun no tratdndose de una actuacidén conjunta, pueda
deducirse la existencia de un plan de urbanizacidén unitario.

3. Tgualmente se considerard que una parcelacidén tiene
caracter urbanistico cuando presente al menos wuna de 1las
siguientes manifestaciones.

a) Tener una dlstrlbu01on, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia para fines riusticos o en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacidn para usos agropecuarios en
la zona en gque se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no
aparezcan sefalados en las representaciones cartograficas
oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su 1nter10r,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos
(2) metros de anchura, con independencia de gue cuenten con
encintando de acera.

c¢) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el
conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas; de
abastecimiento de energla eléctrica para el conjunto, con
estacién de transformacién comin a todas ellas; de red de
saneamiento con recogida unica, o cuando cualesquiera de los
servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales,
sanitarios, deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros
analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para
ser utilizadas como viviendas en reglmen.de propiedad horizontal,
come vivienda unifamiliar de utilizacidén no permanente.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan
establece para la categoria de suelo.
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4. La consideracidén de la existencia de una parce1a01on
urbanistica llevara aparejada la denegacidn de las licencias que
pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las
obras y otras intervenciones gque se hubieran iniciado, sin

perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

IT1-6.5.4. NUCLEO DE POBLACION.

Se entendera por nidcleo de poblacidn dentro de los suelos
no urbanizables, todo asentamiento humano  due genere
objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes, tales como red de suministro de aqgua, red de
saneamiento, red de alumbrado piblico, sistema de accesos viario,
etc., que son caracteristicas de las Areas con destino urbano.

III-6.5.5. NORMAS RELATIVAS A LAS CONSTRUCCIONES.

ITI-5.5.5.1. NORMAS RELATIVAS A LAS CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A EXPLOTACIONES AGRICOLAS
O FORESTALES.

Que guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca: Para que estas construcciones puedan autorizarse, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo III-6.4.2. de las Jpresentes
normas, y con objeto de garantizar una adecuada inserciodn de las
mismas en el medio, tendrdn que sujetarse a las siguientes
limitaciones:

a) Habran de estar ajustadas a los planes y normas del
organo competente en materia de agricultura.

b) Tendran que estar dedicadas a explotaciones productivas,
aspecto este que tendrd que estar suficientemente probado.

c) El coeficiente de edificabilidad no podrada nunca exceder
de 1 m2. por cada 100 m2. de terreno.

d). La altura mdxima de la coronacidn seri de 2 plantas
(6 metros). Esta altura solo podrd ser superada, previa
autorlza01on especial del Ayuntamiento, cuando se trate de silos,
siempre que no sea incompatible con los valores sujetos a
proteccidén o presente problemas de tipo paisajistico.

e) A estos efectos, el expediente de licencia de obras que
se trdmite por el Ayuntamiento incluira, al menos, la siguiente
documentaciodn:

1. Proyecto de edificacidn suscrito por técnico competente
y oficios de direccidn visados por los coleglos correspondientes,
en el que necesariamente. se incluirid anexo justlflcado de las
dimensiones de cada una .de..las: dependenc1as proyectadas en
funcién de su finalidad.y.. de:-lasy producciones’” agri’ol
ganaderas previstas en la explota01on del petlclon )iy
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3. Informe favorable del o6rgano competente en Agricultura
sobre la adecuacién del proyecto de la edificacién a la
naturaleza y caracteristicas de la explota01on del peticionario
y, en su caso, a las normas establecidas por el mismo.

f) Todas las construcciones inclusc las viviendas en los
casos en gque se autoricen, deberan presentar un retrangueo
obligatorio minimo de 30 m. a todos los linderos incluyendo a
caminos y a vias publicas; en los casos en que por la forma del
terreno no sea posible mantener tal distancia, la construcciones
debera estar situadas de forma que el retranqueo sea el maximo
posible dentro de la misma, que en ningin caso podréd ser inferior
a 20 m.

I17-6.5.5.2. NORMAS RELATIVAS A LAS RESTANTES CONSTRUCCIONES
QUE PUEDAN SER ADMISTBLES EN  SUELO
NO URBANIZABLE.

a) La edificaciones deberdn respetar la altura vy
edificabilidad mdxima y demds condiciones establecidas en el
apartado anterior. Excep01onalmente se podrédn autorizar una mayor
ocupaczon cuando se trate de edificios de utilidad publica e
interés social y se 3ust1f1que la necesidad de alcanzar esta
altura por razones de tipo funcional.

b) En todo caso, se evitaran al mdximo los efectos negativos
sobre el medio ambiente existente y se dispondrdn las garantias
necesarias para su restitucidén y mejora, cuando se trate de
actuaciones provisionales.

I1I-6.5.6. CAMINOS RURALFES.

La anchura que se fija como minima para todos los caminos
es de 6,00 metros, medidos desde el limite de las cunetas.

La autorizacidén de las obras estard condicionada a respetar
la anchura total del camino, mds un metro de cuneta y un metros
de afeccidn, a cada lado.

No se permitird ningin tipo de obra a menos de 5,00 metros
del eje del camino.

ITI-6.5.7. NORMAS ESPECIALES PARA I.AS VIAS PECUARIAS.

Las Vias Pecuarias son bienes de dominio piblico, destinadas
principalmente al traslado de ganado.
,I Ii'\,, Ny
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continuidad de los trazados, junto con el transito ganadéro, asi
como los demds usos compatibles y complementarios de agquel.

Todas las Vias Pecuarias existentes en el término municipal,
se incluyen en la categoria de: Suelo no urbanizable
ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Las Vias Pecuarias afectadas son; segin el Informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente son:

~ Cafada Real Leonesa, clasificada en ese término municipal
como necesaria en una anchura de 75,22 metros.

-~ Cafiada Real de Extremadura, clasificada en ese término
municipal como necesaria en una anchura de 37,61 metros.

- Vereda del Puente del Arzobispo a Talavera, clasificada
en ese término municipal como necesaria en una anchura de 20,89
metros, excepto en la zona en la que entra en el Nucleo Urbano,
que ocupara la carretera y sus margenes.

- Colada de Cobisa, clasificada en ese término municipal
come necesaria en una anchura de 20,98 metros.

- Colada de Alijar, clasificada en ese término municipal
como necesaria en una anchura de 20,98 metros.

~ Colada de Arevalillo y de Entreambasrrayas, clasificada
en ese término municipal como necesaria en una anchura de 20,98
metros.

IT1-6.5.8. NORMAS ESPECIALES PARA LAS GRAVERAS.

1. Las dJraveras han de someterse al Real Decreto 2994/82,
de 15 de Octubre, sobre la restauracidén del espacio natural
afectado por las actividades mineras. o normativa vigente en cada
momento.

2. En base al apartado anterior, es obligatorio que,
simultdneamente a 1la solicitud para 1la concesidén de 1la
explotacidn minera, se presente junto con el Plan de Explotacidn,
un Plan de Restauracién del Espacio Natural.

ITI-6.5.9. NORMAS ESPECIALES PARA LA DEFENSA Y MANTENIMIENTO
DE 1.0S COLECTORES PRINCIPALES DE LA LOCALIDAD.

Como quiera gue los colectores principales del servicio de
alcantarillado, transcurren en una gran longltud por los terrenos
urbanlzables, no urbanos, © urbanos sin edificar, y siendo
necesario regularizar el maptenimiento de una zona de afeccion
para el mantenimiento y onservacian. i8es pdiohespe@Elementost LA
esenciales del servicio puh;;cewrdebera‘¢nqigars%¢&gm guienthemis
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ITI-6.5.10. PROTECCIONES DE CARRETERAS. '

Deacuerdo a la Ley 9/90 de Carreteras y Caminos de la
J.C.C.L.M., serdn la siguientes:

a) En casco urbano consolidado, la gue ha venido autorizando
ésta Delegacidén a las edificaciones colindantes.

b) En el resto del suelo, es decir, urbano, urbanizable
residencial o industrial o ridstico la linea limite de la
edificacioén debe ser 18,00 m. desde el borde exterior de la
calzada.

I1I-6.5.11. PROTECCIONES DE LA RED DE FERROCARRILES.
1. Zonas de afeccidn del ferrocarril.

Son, segun el art. 168 de la Ley de Ordenacidn del
Transporte Terrestre de 30 de Julio de 1.988, las zonas de
dominio publlco, de servidumbre y de afecc1on. La normativa
apllcable varia segun se trate o no de zonas urbanas, por lo gue
las distancias respectlvas se define en funcidn dek que sea
posible o no aplicar las dlSpOSlClones relativas a las autovias.
Por ello dentro de la normativa se dlstlnguen entre una de
cardacter general y otra de cardcter particular aplicable en zona
urbana exclusivamente.

1.2. Definicidn de las zonags urbanas.

A los efectos de esta normativa se consideran zonas urbanas
aquellas en que el suelo aparezca clasificado como tal por el
planeamiento urbanistico correspondiente.

Se consideran también como urbanos, a efectos de esta
normativa, los terrenos clasificados por el planeamiento como
suelo urbanizable programado que tengan aprobado el Plan Parcial
correspondiente.

1.3. Zonas no urbanas.

Se considerardn como tales las calificadas en el
planeamiento como suelo no urbanizable, urbanizable no
programado, o urbanizable programade sin Plan Parcial, y en
general, el suelo considerado como rustico en razdn de su
aprovechamiento, exista o no planeamiento.

1.4. Zona de doninio publico.

1.4.1. Zonas no urbanaﬁi

une y otro lado,
explanacién. Bs decir,
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la que definird la anchura de la franja de dominio publlco, en
zonas no urbanas, a los efectos de las limitaciones dgue su
existencia impone.

l.4.2. Zonas urbanas.

En suelo urbano, la primera de las dos fran]as que integran
la zona de dominio publlco se mide exactamente igual que en el
caso anterior, es decir, desde el carril exterior hasta el borde
de la explanacién Yy en 1a segunda franja, contando a partir de
este borde de la explanacidn, tiene en este caso una anchura de
tan sdlo tres metros.

1.4.3. Obras e instalaciones que pueden autorizarse.

Dentro de esta zona, la mas restrictiva en cuanto a
autorizaciones de obra se refiere, sdélo deberdn autorizarse las
obras 1ndlspensables para el cruce con el ferrocarril de
conducciones de agua, gas, petréleo, electricidad Yy
comunicaciones telefdnicas.

1.5. Zona de servidumbre.

1.5.1. En zonas no urbanas.

Se extiende a uno y otro lado de 1la linea férrea
delimitdndose interiormente por la zona de dominio publico, y
exteriormente por una linea paralela al carril exterior de la
via, a una distancia de 25 metros.

1.5.2. En zonas urbanas.

Se extiende a uno y otro lado de la linea férrea hasta una
distancia de ocho metros, delimitados y medidos de la forma
establecida en el punto anterior.

1.5.3. Obras e instalaciones que pueden autorizarse.

. Dentro de esta zona no permitirda a sus titulares la
ejecucion de otras obras, y otros usos o actividades que agquellos
gque sean compatibles con la seguridad del ferrocarril.

Respecto a las obras de construccidn, reconstruccidén o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, excepto las de
conservacion y mantenimiento de las existentes, sélo deberédn
autorizarse de forma restrictiva y cuando las mismas no afecten
a planes de ampliacidén o variacidén de vias o instalaciones en
fase de estudlo, proyecto, o simplemente programados para un
futuroc no superior a loﬁanms.i~
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zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas para]élés afﬂ
carril exterior de la via a una distancia de 100 metros de la

misma.

1.6.2. Zonas urbanas.

En este caso, la distancia desde el carril exterior hasta
el limite de la zona de afectacidn es tan sélo de 50 metros.

1.6.3. Obras e instalaciones que pueden autorizarse.

Para ejecutar en esta zona de afectaciodn cualquler tipo de
obra o 1nsta1ac1ones fijas o provisionales, cambiar el uso o©
destlno de las mismas y plantar o talar arboles, se requerird la
previa autorizacidén de RENFE.

La posible denegacion de la autorizacion debera fundarse en
las previsiones de planes o proyectos de ampliacidén o variacidn
de ferrocarrlil en un futurc no supericor a 10 afos.
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